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1000 points de dépdts - 636 en Puy de Ddme dont 150 Clermont intramuros

§'il est vrai que le marché de la
vente de logements neufs d'lle-de-
France restera encore et pour
longtemps sous haute tension,
il n'en est pus moins vrai que
les "grandes villes moyennes de
province”, vous savez, ....... La
ou il fait bon vivre !, ne sont pas,
pour autant, exonérées de toutes
difficultés.
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erfes, les charges fonciéres y sont moins impor- |
tantes (fout étant cependant relatif).
Certes, les codfs de construction le sont aussi, hien |
que parfois, la moindre concurrence enire les |
entreprises du batiment, ne soif pas une véritable |
valeur ajoutée pour le client final du promoteur.
Certes, lu tension sur le marché entre ['offre et la
demande est moins prégnante.
Dieu sait si Monsieur Benoit Apparu ne manque pas
une occasion de le faire remarquer. l
|
Pour qutant, les promoteurs du secteur privé, souvent, |
ef ce sera le cas de plus en plus, alliés des, ou aux |
promoteurs du secteur public, réalisent bon an mal an, |
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clermontoise et . . ... qui frouvent fous preneurs !

Il est vrai, que par rapport @ des agglomérations |
comme, Lyon, Marseills, Montpeller, Toulouseetc. . ., |
nous ne jouons pas dans la méme cour, mais ne diton |
pas aussi " Smallis Beautiful " |
Dans les récents arficles de I'Express et de ['Expansion,
Clermont n'estlle pas, LA ville moyenne de France ob
il fait le mieux vivre ?

Le nouveau SCOT du Grand Clermont-Fd (438 000
habitants) n'e-+l pas comme objectif raisonnable de
faire passer notre population @ 488 000 hahitants d'ici
20257 i

entre 1200 et 2000 logements sur I'agglomération | |

ETAT des LIEUX

Dossier special Auvergne

I.eﬁ-re OUVGrTe GUX FanEOiS, (... .celui que vous voulez)

Or, force est de constater aujourd'hui, @ Clermont-Fer- |
rand comme ailleurs, que I'uccés  la propriété immo- |
biligre et au logement neuf en particulier, soit disant
priorité républicaine, est en passe de devenir un des |
principaux mofeurs de fracture ef d'exclusion sociale.
Pour qutant, les besoins en logements sont bien I ef |
les infentions d'accession & la propriété immobiliére
expriméss foujours aussi présentes, mais voild !
En plus de la tourmente législafive que nous traversons
depuis plusieurs mois,
En plus des rabotages successifs des projefs de lois et |

' des annuelles lois de finances,

En plus des crises financiéres & répéfition auxquelles
' succédent les crises économiques ef leur confingent de
| crises socicles,

En plus, et malgré le réchauffement climafique

' annoncé, de la recherche a tout prix dune excellence

énergétique aléatoire.
En plus de I'orgie réglementaire que la mise en ceuvre
outranciére du principe de précaution, les influenceurs |

de décisions, les minorités dominantes ou lobbies en

tout genre font peser sur une filiére qui ne représente
plus la production que d' 1 % par an du parc de
logements en France.

LES PRIX MOYENS
DES LOGEMENTS NEUFS
SONT PASSES EN 2 ANS

pE3 050 A3 550«
LE M2 A CLERMONT-
FERRAND.

En plus des contraintes de la reconstruction de la ville
sur ellemame. Efc. .. ..
Force est de constuter que |'archétype du Label "Produit
en France" que représente le logement neuf, n'est plus
accessible qu'a une frange minoritaire de frangais.
Quelles filigres industrielles d qui I'on demanderait de
travailler comme il y o frente ou quarante-ans serait |
encore compéfitive avjourd'hui ?

Ne cherchez-pas, il n'y a pas d'exemple, car elles ont
foutes disparues et se visitent dans les musées.

| vité marginale d'arfisanat d'art destinée d la popula-

- campagne 2007.

. Lorsque dans une activité comme lo nofre, une part

PUY DE DOME :

De filigre industrielle non délocalisable, peu pour
voyeuse du déséquilibre de lu balance commerciale et
réguliérement confributive d'1,/2 point de la croissance
annuelle, nous nous dirigeons tdut droit vers une acti

fion la plus &litiste de notre belle démocratie.
Elle est déja bien loin la France de propriétaires de la

de marché (investissement locatif en ['occurrence)
correspondant & 50 voir 80%, selon les secteurs,
['érosion de son attractivité ou sa disparition pure et
simple, comme prévue en 2013, n'enfraine pus une
haisse proporfionnelle de cette méme activité, mais la

disparition pure et simple de la filiére.
Souvenons-nous des années 1991 / 1994. Sans
soutien républicain, des pans entiers des filigres de la
construction ont purement ef simplement disparu dans
lo tourmente de I'aprés Guerre du Golf.

Dans la grande méconnaissance de nos métiers qui pré-
vaut au plus haut niveau de |'état, chez nos élus, y
compris locaux, ou dans nos administrations, les
ddisions annoncées le 07 novembre derier sous les
projecteurs pervers des agences de notafion risquent
d'avoir pour conséquences néfastes, et @ frés court
ferme (sous 24 mois), non seulement une perte
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immédiate des 21.20 % de TVA bientdt collectés sur lo
vente de logements neufs, mais aussi, lo perte de
plusieurs milliers d'emplois dans les métiers de
I'immabilier, de I'ingénierie financiére et technique de
la filiére, mais encore et surfout de dizaines de milliers
d'emplois dans les métiers du batiment ef des travaux
publics.

Les lois du marché étant ce qu'elles sont, les chiffres

prouvent d'eux-mémes que lorsque |'investissement

locatif privé est dynamique, le marché de |'occession d
lo propriété 'est d'autant plus, enrainant par la méme
la production significative de logements desfinés au parc
locatif social.

Certes, pour nos incontournables partenaires du

batiment, les visions politiques alfernatives d'une

"France de propriétaires” d'une part ou d' "Un loge-
ment pour tous" d'autre part, ne change pas fonde-
mentalement lo mise en pratique de leur art.

Pour autant, un parcours résidentiel programmeé 4 vie
dans le parc locatif public d loyers modérés, n'est ni

vroiment moteur de réves et d'8panouissement

personnel, ni fraducteur d'élévation par 'oscenseur
social des ambitions personnelles et professionnelles.
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Il est grand temps de réagir, les ventes d'aujourd'hui
sont les chontiers de demain et les égarements

d'aujourd'hui se paieront aussi frés chers aprés-demain. |
Malheureusement, nous savons tous qu'aujourd'hui, les |

ambitions de |'Etat en faveur du logement ainsi que lo
capacité des partenaires financiers d le financer, sont

- sérieusement mises @ mal par les dommages collaté-
raux d'une defte souveraine déraisonnablement

entretenue depuis des années.

Mais, depuis 1982 et jusqu'a encore quelques jours,

les louables mais déraisonnables mesures de profection
du locataire face & son propritaire bailleur d'une part,
- conjuguées d |'évaporation progressive de toute notion

de renfabilité dans le plocement pierre d’autre part, ont

éloigné naturellement et durablement les particuliers |

00 lo natalité et la population augmentent, donc les
- besoins en logements .............

En 2020, ce sont les
ponts que nous
devrons élargir

our loger dessous
es sans-abri et les
chémeurs.

- D'un outil d"aménagement du territoire ef de comble-
ment d'un passif de logements vieux de vingt-cing ans,
I'iesponsabilité politicienne o transformé I"actuelle loi
Scellier en niche fiscale a déconstruire prioritairement d
toute aufre forme de réduction de la dépense fiscale
détat.

ou instifutionnels de |'investissement immobilier locatif,

Seul, mais il est vrai parfois & grand frais, le moteur de

lo « carotte fiscale » a pu redonner un sens  ceffe
orientation d'épargne ou de capacité de confribution du
- secteur privé qu financement du logement locatif infer-

médiaire ou social.

Privans les Francais et les professionnels de la construc-

fion de ces outils et, dans un des rares pays d'Europe
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Laissons-donc faire le marché et mettons un terme d
toute forme d'aide  lu pierre, comme le suggére au-
jourd'hui nombre de courants de pensées.

Mais gare @ I'accumulation des frustrations a venir.

 Philippe Vigneron

Président CEIL Auvergne
Président FPI Auvergne

LUOD OWILUL-IR0RSSILLIS MAM

D ANd

JNOA 3

Z10¢ J3UiAg4




