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LOGEMENTS COLLECTIFS B L'(Eil Auvergne livre ses premieres observations sur le dernier trimestre et Pannée 2011

Des perspectives sans grande visibilité

2011 pourrmt étre la der-
niére année ol s'appliquent
des dispositifs fiscaux d'inci-
tation a I'investissement im-
mobilier. Les logements col-
" lectifs n'échappent pas au
déréglement du marché. Et
I'agglomération  clermon-
toise suit le mouvement.
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Auvergne analyse les

indicateurs et ten-
dances du marché immo-
bilier. Chaque trimestre, il
établit un bilan qu'il sou-
met aux différents acteurs,
professionnels ou élus, du
milieu du logement collec-
tif.

Hier, en son siege de la
Maison de I'Habitat, a
Clermont-Ferrand, cet ob-
servatoire régional (*) s’est
attardé sur les chiffres de
I'année 2011. Des résultats
qui laissent perplexe
quant aux lendemains.

En tant que président,
Philippe Vigneron préfere
avertir d’emblée : « Quels
que soient les courants de
pensée, les problemes de
logement sont au cceur de
la campagne politique ».
Et de politique, bien sfr, il
a été souvent question.
Les principales craintes

CONSTRUCTIONS. Le surcout des mises aux normes perturbe l'acces a la propriété. PH. REMI DUGNE

découlent de I'évolution
législative fiscale concer-
nant les 24 prochains
mois. Car si la loi Scellier a
pu apporter une bouffée
d’air frais, selon le prési-
dent « l'irresponsabilité
politicienne 1’a transfor-
meée en niche fiscale a dé-
construire ». Autrement
dit, les candidats a la pré-
sidentielle seraient bien

inspirés de donner leur -

sentiment pour débloquer
une situation inquiétante.
Qu'on en juge ! Lan passé,
sur le seul territoire de

Clermont Communauté, il

a été enregistré 507 ventes
d’appartements collectifs
contre 43 maisons indivi-
duelles.

Non seulement ces chif-
fres n'atteignent pas les 7
a 800 escomptés, mais
sont encore plus loin
d’honorer le SCOT (Sché-
ma de cohérence territo-
riale) adopté par les élus
de I'agglomération voila
quelques semaines. Cette
disposition fixe, en effet, la
barre a 1.000 construc-
tions de logements par an

pendant les quinze années
de la durée du schéma. Ce
qui fait dire au président
Vigneron : « La volonté
politique locale est plus
ambitieuse que le marché
lui-méme ! ». D’autre part,
la loi SRU (Solidarité et re-
nouvellement urbain) pri-
vilégie de reconstruire la
ville sur elle-méme et non
en périphérie. Ce qui a

pour effet de figer la libé- -

ration de terrains a cons-
truire. Les responsables de
I’observatoire imputent,

en partie, les causes de ce

ralentissement aux exigen-
ces des constructions BBC
(batiment a basse con-
sommation) dont le coiit
augmente de 15 % celui
de la construction. Les mi-
ses aux autres normes (an-
tisismiques, acces aux per-
sonnes handicapées, etc)
contribuent aussi a cette
embellie.

Cercle(s) vicieux

Le président Vigneron
juge ce surcofit pénalisant
pour la clientéle qui se
tourne vers 'immobilier
ancien avec, pour corollai-
re, deux constats : 'explo-
sion des charges de fonc-
tionnement de ces
habitats et 1'incapacité
pour beaucoup de candi-
dats a accéder a la pro-
priéte.

Par ailleurs, citant les
exemples de Trémonteix
(Clermont) ou Boisvallon
(Ceyrat), les terrains dont
la maitrise d’'ouvrage est
assurée par des collectivi-
tés publiques ont favorisé
la réduction des cofits
d’acquisition fonciere. Ce-
pendant, la charge foncie-
re s'échelonne de 350 a
500 € du m?, ce qui repré-
sente 10 a 15 % du prix de
vente de I'appartement.

On retiendra enfin, qu’a
Clermont, le prix moyen

des logements neufs au
m? est passé de 3.050 a
3.475 €.

Enfin quelques chiffres
au plan national résument
le malaise : en dix ans, on
note les augmentations du
prix du logement neuf
(+83 %) ; du nombre de
transactions immobiliéres
de I'ancien (+143 %) ; du
loyer des logements loca-
tifs (+33 %) et du pouvoir
d’achat (+43 %). &

(*) L'agence lyonnaise Adéqua-
tion se charge des enquétes.




