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Duréve alaréalité

Une qualite de construction
et de service au client reconnue de tous

ITINERIS BUILDING est une start-up née des
dommages collatéraux de la 1 &re guerre du Golfe.
Le premier projet immobilier a été initié en 1993.
La sodiété définitivement mise en place en mars
1994,

Dés sa création, la stratégie de l'entreprise
a été de construire des logements de qua-
lité supérieure vendus au méme budget que
les productions immobilieres courantes de
I'époque.

Cette démarche impose des sacrifices
considérables, mais elle a pu étre préservée au
fil des années.

Aujourd'hui, cette qualité de construction
et de service au client est reconnue de tous.

Pour compléter son service au  dlient, .

I'agence immobiliere ITINERIS BUILDING
TRANSACTION, fut mise en place en 2001
avec laméme volonté d'excellence, elle assure;

o d'une part, |a gestion locative pour le
compte de nos clients investisseurs

e et d'autre part, prend en charge tous
les souhaits de revente de nos anciens et/ou
futurs clients.

Avec son cabinet d'architecture associé,
cest une offre de compétences pluridisci-
plinaires compléte qui est ainsi offerte aux
clients d'ITINERIS BUILDING dans la maitrise
de leur projet immobilier.

DES EMPLACEMENTS
D’EXCEPTION

Pour revenir au « Domaine de Maupas »,
Royat dont un des batiments est présenté en
photo, il s'agit d'une opération immobiliére
d'exception comme je souhaiterais pouvoir en
réaliser plus souvent.

Des emplacements de cette exceptionnelle
qualité environnementale sont malheureuse-
ment de plus en plus rares a « dénicher » sur
I'agglomération clermontoise.

La résidence s'inscrit dans un parc totale-
ment clos d'un hectare.

Sur 3 batiments différents, nous avons
construit 32 logements, de 50 & + de 250 m?
de surface habitable, disposant de terrasses
de 153+ de 300 m?.

Treize d'entres eux sont la propriété d'in-

vestisseurs dans le cadre de a loi Scellier, dont
plus de la moitié est éligible & la définition «
logement social » telle que le défini Iarticle 55
de la loi SRU.En cela, le « Domaine de Maupas
» est proche de l'exemplarité en matiére de
mixité sociale.

II'est aussi la traduction de I'engagement
citoyen d'ITINERIS BUILDING et la preuve
par 'exemple de la contribution des promo-
teurs privés a la production de logements &
loyer modéré de grande qualité.

En plus du Parc qui entoure la résidence,
une salle de fitness et un sauna viennent com-
pléter les équipements des parties communes
a la disposition des occupants de la résidence.

« LA MARQUE DE QUALITE
PAS DE LA QUANTITE »
L'histoire ne s'arréte pas la pour ITINERIS
BUILDING.Depuis I'achévement des tra-

Bénéficiez de la loi Scellier avant le 31 décembr
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vaux du « Domaine de Maupas », nous avons
construit et livré 3 autres résidences a Cler-
mont-Ferrand ;

@ Les Balcons de la Rotonde,

@ L'0rée du Parc,

et Picasso I, dotée pour certains apparte-
ments d'une remarquable production d'éner-
gies renouvelables, comprenant, pompe a
chaleur air/air réversible, production deau
chaude sanitaire solaire et capteurs photovol-
taiques. F

La résidence &Square Pdncillon-»; en cours -
de travaux sera achevée au printemps 2011.

Quant a la résidence « Le Coubertin », les
travaux débutent dans quelques semaines.

Par la qualité de son emplacement et de
ses 45 logements, elle est en passe de devenir
la nouvelle référence immobiliére du quartier
des Salins.

années a venir la__
“meilleure offre immobiliére ,uom_wr. qu

En ce qui concerne la résidence «Brennus»,
qui sera mise en chantier début 2011, il s'agit
du premier programme immobilier réalisé
par ITINERIS BUILDING avec les normes de
construction 2013 du Label BBC.

Cette offre immobiliére de haute perfor-
mance énergétique devrait parfaitement ré-
pondre aux attentes du marché locatif du Sud/
Est clermontois. .

D'autres acquisitions fonciéres, a I'Ouest
et au Sud du centre ville, sont en cours pour
offrir a nos clients dans les

s'agisse de leur résidence principale ou d'un
investissement locatif, by

Une fois encore, la devise de I'entreprise,
«La Marque de Qualité, pas de la Quantité»
va devoir simposer et ITINERIS BUILDING
rester I'interlocuteur incontournable de votre
projet immobilier.
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Conjoncture

Des professionnels plutét'sereins

Le marché
de
I'immobilier
semble
repartir

de plus
belle

selon

les pro-
fessionnels:
confiance
retrouvée
par la
population,
prix
réévalués...
Enquéte.

a période

AA automne
L 2008-au-
tomne 2009 a été parti-
culiérement difficile 4 tra-
verser par nos professions,
constate Philippe Vigne-
ron, dirigeant d’Itineris
Building et président régio-
nal de la FPC (Fédération
des Promoteurs Construc-

teurs). L'offre immobiliére
qui n'a pas été initiée pen-

- dant cette période de crise

ne peut pas étre propo-
sée aujourd’hui au mar-
ché. Les professionnels
de I'immobilier avaient,
au cours du 4™ trimestre
2008, d’autres préoccupa-
tions vitales pour la survie
de leurs entreprises : nos
partenaires financiers nous
avaient plutdt contraints &
freiner nos activités qu'a les
développer. Aujourd hui,
les promoteurs-construc-
teurs travaillent sur des
prospections ou acqui-
sitions fonciéres qui se-
ront achevées ou livrées
en 2013. En outre, a titre
d’exemple sur le territoire
de Clermont Communau-

 té, depuis le 4*™ trimestre

2009, avec un rythme
annuel de I'ordre de 635
ventes, le marché immo-

bilier de la construction
neuve redevient plus per-
tinent par rapport a I'évo-
lution démographique ac-
tuelle et/ou souhaitable du
territoire observé(’). »

UNE POPULATION
RASSUREE

Pour Jean-Luc Masson, di-
rigeant de Déme Terrains,
« I'expérience aide & com-
prendre les choses. » Lo-
tisseur dans le Puy-de-
Ddme depuis une dizaine
d’années, dans le secteur
de I'immobilier depuis une
trentaine, Jean-Luc Mas-
son avu « passer les crises :
dans les années 80, celle de
1992, etc. La derniére était
moindre... » Un net creux
pendant six mois a affecté
son résultat de 'année, en
partie expliqué par « les
réactions des banques »,
plutét frileuses, mais de-
puis 1 ans Y2, « tout est
bien reparti : tous les pro-
jets stoppés et stockés ont
été relancés. Auparavant
méfiante au vu des décla-
rations des médias, la po-
pulation est aujourd’hui
rassurée et achéte. » Une
tendance qui s’explique
également par des taux

RRICATR

bancaires trés bas et le dis-
positif de la loi Scellier.

Un dispositif sujet 4 incer-
titudes et interrogations,
notamment pour les pro-
moteurs-constructeurs.
« Par ailleurs, le mode de
financement d’accession a
la propriété change éga-
lement avec le PTZ + qui
exclu toute la population
des secondo-accédants
de toute forme d’avan-
tage dans le financement
au profit des primo-accé-
dants sans condition de
ressources. Est ce que les
populations concernées
par les préts 4 taux 0 com-
penseront cette perte ? »
A cela s'ajoute également
la mise en application des
labels Batiments basse
consommation (BBC) :
« L'inquiétude est que le
surcofit de travaux géné-
ré par cette performance
énergétique pourrait se
traduire, d’aprés des bu-
reaux d’études, sur le prix
de vente par une augmen-
tation de 8 412 % ».

DES PRIX
«CONFORTABLES »

Selon la FNAIM (2), en
France pour le marché de
Pancien, le mouvement

de baisse des prix céde
sa place 4 un mouvement
de stabilisation et'a des
hausses contenues dans
un intervalle de +2,5 & +
6 %. En Auvergne, aussi
bien pour les appartements
en que pour les maisons
individuelles, il se situe
entre —2,5 % et +2,5 %.
Par ailleurs, toujours se-
lon la FNAIM, la reprise
de l'activité devrait frei-
ner tout mouvement de
hausse des prix générali-
sé. Toutes les conditions
sont réunies pour soute-
nir l'activité du marché :
grice aux taux planchers
pratiqués, les conditions de
crédits sont extrémement
favorables aux emprun-
teurs ; les ménages ayant
déja engagé leur projet im-
mobilier seront encoura-
gés 4 le concrétiser d'ici la
fin de 'année pour bénéfi-
cier du crédit d'impét ; les
propriétaires peuvent au-
jourd’hui envisager de nou-
velles acquisitions. Dans
ces conditions, et & I'ap-
pui d’une fluidification du
marché de la revente, l'ac-
tivité du marché de I'ancien
pourrait se redynamiser
dans les prochains mois.

(Suite page 5).
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(Suite de la page 4).

Les notaires subissaient
quant a eux également la
crise et espéraient une lé-
gere reprise en 2010 avec
un maintien de l'activité
a un niveau honnéte. « Il
y a eu un double effet mé-
canique, explique un no-
taire clermontois. Pendant
la crise, la population a dif-
féré ses décisions de mi-
grations immobiliéres et,
mE.oE.a&E_ elle s’est re-
mise a croire en I'immo-
bilier. Au niveau des prix,
ces derniers sont com-
patibles a ceux du prin-
temps 2008, relativement
« confortables ». Le mar-
ché est redevenu actif, nor-
mal. On assiste  un retour
d’affection a la fois de la
clientéle privée mais aussi
d’investisseurs privés sous
toutes ses formes, neuf et
occasion. »

DES TAUX
D’INTERET
TOUJOURS BAS

Pour le lotisseur clermon-
tois, « les prix sont repar-
tis a la hausse, de l'ordre
de 10 %. Ceci s'explique en
partie par la pénurie de ter-
rains a bétir sur le dépar-
tement. La tendance n’est
plus au lotissement mais
a la concentration. » Mais
Jean-Luc Masson reste
optimiste et serein. Il voit
Vavenir radieux tant que
les taux bancaires n’aug-
mentent pas. « Cest une
trés belle année a venir... »
se réjouit-il. En effet, ces
derniers sont historique-
ment bas : les baisses de
taux successives obser-

Jor

vées depuis janvier 2009 se
traduisent par une baisse
moyenne des mensualités
de 12,5 % et poussent les
Frangais a acheter.

« J'espére que nous pour-
rons conclure, fin 2010,
que I'année a été bonne.
De toute évidence, que ce
soit dans le domaine de la
transaction immobiliére,

CEPTIONNELS

dulocatif ou de la vente de
logements neufs, le mar-
ché est sain et les prix ont
retrouvé une cohérence
acceptable, poursuit Phi-
lippe Vigneron. En ce qui
concerne les transactions,
les propriétaires ont révisé

- leurs prétentions par rap-

port a I'évolution du mar-
ché : les prix sont rede-

venus plus proches de la
réelle valeur des biens. Ils
avaient connu, en 2006-
2007, une surévaluation
« anormale », certains dans
I'ancien se rapprochant de
ceux du neuf. Le locatif,
quant a lui, trouvera rapi-
dement preneur tant que
l'offre sera de qualité. Par
contre, si cette offre ne ré-

2, rue Philippe-Marcombes - Clermont-Ferrand

www.roche-bobois.com

pond pas aux critéres de logements —, il se peut que
qualité — géographique, ty-  les logements ne trouvent
pologie et budgétaire des pas preneurs. Ainsi, le mar-

ché locatif du parc immo-
bilier plus ancien risque de
rencontrer des difficultés
de location... »
Concernant les logements
neufs, le niveau d’infor-
mation de la clientéle est
aujourd hui trés élevé. Les
acheteurs sont plus lucides
et clairvoyants dans leurs
démarches et la grande ma-
jorité d’entre eux ne com-
met plus les erreurs liées a
une « naiveté blimable »
comme ce fut le cas dans
les années 2004 a 2007
« en s'attachant plus a la
simulation financiére de
leur investissement qu'a la
qualité du bien immobilier
acquis. Quant aI'ancien, les
diagnostics qui entourent
les protocoles d’acquisition
immobiliére permettent
d’avoir une connaissance
du bien que I'on n'avait pas
ou peu par le passé. »

La fin d’année pourrait ef-
fectivement s’annoncer,
pour les professionnels de
I'immobilier, assez dense
en travail...

A.T.
Photos : Valentin UTA.

(1) Selon les données récol-
tées par I'OEIL Auvergne
(Observatoire Evolutif de
I'Immobilier Local) créé
par la FCP.

(2) FNAIM - Observatoire
des Marchés de '’Ancien.
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Franck Bonnet

« Le neuf se loue plus facilement »

Franck
Bonnet,
directeur

de I'agence
éponyme,
constate que
les apparte-
ments des
années 60

ou 70 sont
en perte de

~ vitesse a
Clermont-
Ferrand. Sur-
tout s’ils sont
mal placés...

00 propriétaires,

2600 biens en loca-

tion. Depuis 1946,
I'agence Bonnet est un ad-
ministrateur de biens in-
contournable a Clermont-
Ferrand. Franck Bonnet,
qui a pris la succession de
son pére en 1988, donne
son analyse du marché de
lalocation. Méme sila crise
est passée par 13, les prix
sont « stables », voire « trés
stables ». Et contrairement
a ce qui se dit, le nombre
d’'impayés n’est pas forcé-
ment en augmentation, ou
pas de maniére significa-
tive : « Globalement, c’est
comme avant la crise »,
constate-t-il.
En revanche, les exigences
des locataires seraient de
plus en plus importantes en
terme de confort, d’accessi-
bilité, de performance éner-
gétique. La preuve : le neuf
se _.Oﬁm sans aucun pro-
bléme : « Unbien qui rentre
le matin est loué a midi. »
Etleslocataires son préts a

y mettre le prix fort : « J'ai

vu un T2 d’environ 55 m*

pattir 2 650 € ! » souligne’

Les biens neufs ou rénovés se louent toujours plus facilement. (

Franck Bonnet. D’ailleurs,
en moyenne, le neuf se loue
12 € le m?, quand 'ancien
plafonne a 8,50 €...

L'EFFET TRAMWAY
SE CONFIRME

L’ancien ? §'il est rénové et
bien placé, notamment a
proximité du tramway, au-
cun probléme pour trouver
un locataire. Mais un bien
de qualité médiocre et loin
de tout aura du mal trouver
preneur : « Actuellement,
c’est une période difficile
pour les biens des années
60/70. Parfois, ils peuvent
rester vacants 6 mois, voire
un an. Le bas de gamme
sur Beaumont et Chama-
liéres a pris du plomb dans
l'aile », constate notre pro-
fessionnel. C'est d’autant
plus compliqué pour les
propriétaires que les prix
des travaux sont en hausse
constate : « Ilya 10 ans, on
rénovait un appartement
avec 10.000 €. C'est trois
fois plus cher aujourd’hui,
car les mises aux normes
ont supplanté la simple

mise en sécurité. »

Qu'en est-il de la location
étudiante ? Apparemment,
la galére pour trouver un
toit n'a pas du tout atteint
Clermont-Ferrand. « Nous
avons suffisamment de stu-
dios pour répondre ala de-
mande. L'offre est équili-
brée », rassure Franck Bon-
net. Un exemple : aux Cé-
zeaux, tout était loué en
septembre il y a trois ans.
Le 15 aofit dernier, il y avait
encore des appartements a
la pelle, car le secteur est
désormais bien pourvu en
résidences étudiantes, a
'image du boulevard Po-
chet-Lagaye. De plus, les
étudiants (griace au tram),
n’hésitent pas a s’éloigner
du campus pour trouver
un toit. De nouvelles ten-
dances apparaissent égale-
ment, comme la colocation
« entre des gens qui ne se
connaissent pas ». En re-
vanche le glas aurait bel et
bien sonné pour la chambre
meublée...

Emmanuel THEROND.




