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L'ASM Clermont ne trouve pas
les ressources pour s'en sortir

RUGBY. La qualification pour les phases finales
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B PUY-DE-DOME. Le quatrieme trimestre 2017 est venu confirmer 'embellie du B HAUSSE. Les prix ont suivi le mouvement puisque 1'Observatoire évolutif de
marché de 'immobilier neuf dans le département. Apres ce plus haut niveau ja- I'immobilier local enregistre une hausse des prix de 5,5 % entre 2016 et 2017,
mais enregistré depuis 2006, 2018 devrait étre aussi un bon millésime. notamment dans I'agglomération clermontoise. PHOTO RICHARD BRUNEL.
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Le marche de I'immobilier

2017, tres bon cru

Le quatriéme trimestre 2017 est venu confirmer I'embellie du marché
de I'immobilier neuf dans le département du Puy-de-Déme et notam-

Exceptionnelle embellie I'an dernier

Un marché dynamique en 2017 en hausse de 12%

ment dans la métropole clermontoise. Le ni d'activité c cial
dans ce secteur n’avait atteint de tels chiffres depuis I'année 2006.

Rémi Pironin

«L .

qui vient de s’écouler est une
année exceptionnelle a plu-
sieurs égards, se réjouit Nicolas
Brossier, président de 1’Oeil,
I'Observatoire évolutif de I'im-
mobilier local. Les fondamen-
taux sont sains, le marché est
trées dynamique avec un niveau
historiquement haut. Sur
I’Auvergne, 1.203 logements ont
été vendus (+ 12 % par rapport
a 2016), soit le niveau le plus
haut depuis la création de 'ob-
servatoire en 2010. »

Cette année, dix-huit opéra-
teurs ont collaboré avec I'obser-
vatoire pour dresser un bilan
élargi a toute '’Auvergne. Sans
surprise, le département du
Puy-de-Dome et notamment
Clermont Auvergne Métropole
soutiennent largement le mar-
ché de I'immobilier neuf.

84 % des ventes dans

la métropole clermontoise

« La grosse partie des ventes
sur I'ensemble de I'’Auvergne est
concentrée dans le Puy-de-Do-
me méme si les marchés secon-
daires comme Le Puy ou le Can-
tal ont également bénéficié de
I’embellie, précise Damien
Quermonne, directeur des ob-
servatoires Adéquation. A elle
seule, Clermont Auvergne Mé-
tropole (CAM) porte le marché
des ventes a 84 %. »

En 2017, il y a eu une forte
hausse du nombre de loge-
ments autorisés sur I’Auvergne
(+ 28 %), soit 5.873 contre 4.572
en 2016, ainsi que des mises en
chantier (+ 5 %), soit 4.229.

« Tout ceci donne un marché
dynamique, porté par la CAM
qui enregistre une tres forte
augmentation des mises en ven-

te en 2017 puisqu’elle passe de
663 a 1.177 logements, soit une
augmentation de 78 %. »

Dans ce contexte, les quartiers
de Cote Blatin-Universités-De-
lille et de Saint-Jacques ont sou-
tenu cette augmentation des lo-
gements disponibles a
Clermont-Ferrand avec une
mise en vente supérieur a 200
logements, ainsi que Chamalie-
res avec 155 nouveaux loge-
ments mis a la commercialisa-
tion. Et les ventes ?

« Elles ont suivi le mouvement
avec une tres bonne fin d’an-
née, poursuit Damien Quer-
monne. Dans la métropole, olt
Clermont-Ferrand représente
57 % des ventes, 716 logements
ont été vendus en 2017 contre
570 en 2016, soit une augmen-
tation de 26 %. Dans le méme
mouvement, Chamalieres tient
une place de choix puisqu’elle
enregistre 126 logements ven-
dus sur 'année. »

Un marché de I'immobilier
trées dynamique puisqu’il faut
remonter a 'année 2006 et ses
936 logements vendus sur 'ag-
glomération pour trouver
mieux. Qui plus est un marché
équilibré puisque la part entre
les investisseurs (53 %) et les
propriétaires occupants (47 %)
sur I'année est pratiquement
égale. « C’est le plus haut niveau
pour les propriétaires occupants
depuis la création de 'observa-
toire, souligne Nicolas Brossier.
Cela montre que les gens ont
retrouvé confiance en 'avenir
pour faire des projets et notam-
ment immobiliers. »

Dans ce contexte, 917 loge-
ments sont encore disponibles a
la vente sur Clermont Auvergne
Métropole. « Le stock représente
15 mois de commercialisation
mais il y a eu une forte mise en
vente au quatrieme trimestre et
cela devrait s’écouler au pre-
mier trimestre 2018, indique le
président de I'Oeil. Cette offre

I I Résidences Services : vente d'un logement dans une résidence destinée a un public ciblé.
I . Ventes en bloc : Vente de tout ou partie d'un programme immobilier par le promoteur & un méme acquéreur.

I I Ventes (al'unité ou détail ) Source : Observatoire évolutif de Iimmobilier local

Prix en hausse dans I'agglomération clermontoise

Dans I'élan du marché, le prix de
vente moyen sur Clermont Auver-
gne Métropole est en hausse.

Les prix ont également suivi le
mouvement puisque I’Observa-
toire évolutif de I'immobilier lo-
cal (Oeil) enregistre une hausse
des prix de 5,5 % entre 2016
et 2017. « Cela s’explique par la
localisation des programmes sur
le quartier de Cote-Blatin-Uni-
versité-Delille, a Clermont-
Ferrand, et sur Chamalieres
pour la périphérie », explique
Nicolas Boissier, président de
I'Oeil. A la périphérie, le prix de
ventes moyen, parking inclus,
est passé de 3.247€/m?2 a
3.607€/m2 et de 3.337€/m? a

CHAMALIERES. La destruction des Glaciéres et entrepéts frigorifiques
a commencé. La friche va laisser place a plusieurs dizaines d'appartements.

3.521 €/m?2 pour Clermont-
Ferrand.

Jusqu’a 4.410€/m?2
dans le quartier
Cote-Blatin
—

« Chamalieres a quasiment
doublé ses ventes sur 2017 avec
un prix de vente moyen de
3.940 €/m?, cela fait nécessaire-
ment monter la moyenne, chif-
fre le président. Tout comme le
quartier Cote-Blatin a
Clermont-Ferrand avec 4.410€
du metre carré. » m
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au mieux depuis douze ans

Le prix des logements neufs auim? suationnementinclus)

Quariiers de Clermoni-Ferrand
1 - Trémonteix
2 - Quartier Nord
3 - Oradou - La Pradelle - La Raye-Diev
4 - Gare - Montferand - Champfleuri
5 - (dte-Blatin - Université - Delille
6 - Pluteau Central
7 - Les Salins - Blafin - Berthelot
8 - Fontgiéve - Saint-Alyre
9 - Saint-Jacques - Neufs-Soleils
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Le Cendre

Plus de 4.000 €/m?
013,500 6 4.000 €
B 3.000 6 3.500 €
I 2,500 6 3.000 €
I 2,000 6 2.500 €

| Trop peu de ventes pour
une statistique fiable

LA MONTAGNE

se situe a 79 % sur Clermont-
Ferrand et concerne en majorité
des grandes surfaces (T4 et
T5). » A noter également que
I'offre de logements livrés in-
vendus a fortement augmenté
en fin d’année 2017 et représen-
te 7 %, soit 62 logements.

« Nous avons

une grosse bataille
a mener tous
ensemble en 2018 »

Une année « magnifique » qui
laisse présager une bonne an-
née 2018 pour Stéphane Aumoi-
ne, président de la Fédération
des promoteurs immobiliers
(FPI) d’Auvergne. Un seul bémol
mais de taille pour 'année a ve-
nir. Suite a 'adoption du projet
en fin d’année derniere, la loi de
finances 2018 prévoit de mettre
un terme au droit a la loi Pinel
pour les logements situés dans
des programmes immobiliers
construits dans une commune
des zones géographiques B2,
soit toutes les communes de la
métropole exceptées Clermont-
Ferrand et Chamalieres.

« La fin de cet avantage fiscal
représente environ 20 % de la
production de logements au
sein de Clermont Auvergne Mé-
tropole, chiffre Stéphane
Aumoine. J'ai alerté le président
de la métropole, ainsi que les
maires concernés, sur cet enjeu
primordial afin d’essayer de fai-
re pression dans le but de main-
tenir le dispositif en zone B2 ou
de faire entrer la métropole tout
entiere dans la zone B1. Il faut
que les promoteurs tout comme
les constructeurs de logements
individuels se regroupent pour y
arriver tous de front. C’est la
grande bataille a mener pour
2018.»m

NOUVEAUTE

Site Web. Au printemps, I'Obser-
vatoire évolutif de I'immobilier lo-
cal (Oeil) va se doter d'un site In-
ternet avec des données
accessibles au grand public.

Le probleme des logements vacants dans les villes moyennes

Dnas une étude nationale, la Fé-
daration nationale de I'immobi-
lier (Fnaim) indique que le pro-
blémes des logements vacants
s'aggrave dans les villes moyen-
nes et petites.

Selon la Fnaim, entre 1999 et
2014, le taux de vacance s’est
accru de 1 % en moyenne dans
I’'Hexagone, passant de 6,9 % a
7,9 %, soit 700.000 logements
supplémentaires innoccupés.
Dans les aires urbaines de
100.000 a 200.000 habitants, le
taux dépasse les 8 % et méme
10 % dans des villes comme
Roanne, Brive ou Bourges.

« L'aire de Clermont-Ferrand
se situe dans la moyenne,

THIERS. On constate, ici comme ailleurs, une baisse de la population des
poles urbains centraux dans les aires de moins de 100.000 habitants..

autour de 8 %, indique Laurent
Gamot, président de la chambre
Fnaim Auvergne.

Le taux de vacance

de Thiers

s’éleve a 17,2 %
I

Ces logements se situent en
majorité dans le centre-ville ol
les propriétaires ne veulent pas
faire de travaux et ont peur de
la location. Deplus, la densifica-
tion a outrance fait fuir aujour-
d’hui. »

Mais la ol les taux de vacance

explosent, selon la Fnaim, ce
sont dans les aires urbaines de
moins de 100.000 habitants.
Avec 8,5 % de moyenne, il dé-
passe méme les 15 % dans cinq
de ces aires, dont celle de Thiers
ot il a atteint 17,2% en 2014.

« On constate, presque par-
tout, une baisse de la popula-
tion des poles urbains centraux,
alors que celle de la périphérie
s’accroit, indique I’étude. Par
exemple dans 'aire urbaine de
Thiers (18.000 habitants), dont
la population a diminué de 5 %
et oll le taux de vacance a aug-
menté de 7,5 %, pour atteindre
17,2 % en 2014, le pole urbain a
perdu 10 % d’habitants et la pé-
riphérie en a gagné 17 %. » |
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