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Lencadrementdes loyers

favorlsera leslocataires alses

LOGEMENT

23 % des loyers pari-
siens et 25 % de ceux de
Lyon auront droit 4 un

‘ajustement a la baisse.

Myriam Chauvot
mchauvot@lesechos.fr -

Desbaissesdeloyer pour leslocatai- :

res les plus riches et un risque de

hausse pour les plus modestes: le

mécanisme d’encadrement des
loyers prévu par le projet de loi
pour l'accés aulogement etun urba-
nisme rénové (Alur) risque d’avoir

- de sérieux effets pervers, selon

l'étude d'impact réalisée par l'obser-
vat01re interprofessionnel des
loyers Clameur. Ses simulations

.montrent que, sur Paris, ol
la médiane des loyers (tous types

de biens confondus) ressort a
23,30 euros le métre carré, 23 % des
loyers auront droit & un ajusternent

.alabaisse (car supérieursde plusde

20 % & la médiane), avec une dimi-

nutiondel6 %enmoyenne, voirede

32 % pour les 5 % supérieurs du
marché. Or, « a priori, ce ne sont pas
les ménages les plus modestes qui
habitent les logements les plus

chers... », remarque I'économiste -

Michel Mouillart. A Lyon, les 5 % de
loyersles plus élevés du marché
baisseraient de 43 %. Reste & cerner
dans quelle mesure la baisse profi-

‘tera aussi & ceux qui louent des

microsurfaces a des prix prohibitifs.

Lobservatoire (qui représente les
intéréts des professionnels de la
location) sefocalisesurlesbaissesde
loyer, doncles pertes de revenu pour
les bailleurs, mais a aussi mesuré
I'mpactdelencadrement surlautre
bout du spectre. A Paris comme a
Lyon, 9 % des loyers sont sous la
meédiane minorée et les bailleurs
aurontle droit de les réévaluer. Cette
part monte a 13 % & Marseille, deve-
nuetrésalamodedepuisdix ans;les
prix de son immobilier ont flambé,
tout comme ceux de certains quar-
tiers populaires de Paris, et les loca-
taires en place de longue date ris-
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dans les régions

En euros/m?

(variation depuis
janvier 2013, en %)

EEn3atese

1014106 €
87310€

. PLUS DE DONNEES SUR DATA., LESECHOS FR

quentden patic. Clameur nemesure
toutefois pas l'ampleur de la hausse
possible. Alors que I'Assemblée
nationale a commencé lexamen du

‘projetdeloi Alur, Cestle trounoir sur

le sujet, d'autant qu'il subsiste des
inconnues, notamment la finesse
des médianes que calculeront les
futurs observatoires publics: le
quartier ? les villes ? ou méme, dans
certaines régions, l'agglomération ?

Stagnation des loyers

‘Au niveau de la France entiére,

les loyers de marché ont stagné sur
les huit premiers mois de I'année

(+ 0,1 % par rapport a la méme
période en 2012), alors que l'indice
des prix 4 la consommation de
I'Insee a progressé de 1%. En 2012,
ils avaient augmenté de 1,2 %,
soit un point de moins que I'infla-
tion. A fin aofit, ils ont baissé dans
dix régions et seules cing régions
augmentent plus vite que l'infla-
tion. Clest aussi le cas pour quatre
des 20 premiéres villes de plus
de 146.000 habitants (Reims,
Villeurbanne, Dijon et Lyon). Les
loyers baissent dans huit villes
dont Paris (— 0,4 %), Nice (- 0,4 %)
et Bordeaux (- 1 %) maisilsy

v
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avaient beaucoup a}ugmenté
en 2012 (+ 4,8 % & Paris). Au final,

- les loyers progressent en moyenne
-de 1,4 % par an depuis 2006, soit

moins que l'inflation (1,6 %). Mais
ils avaient grimpé de 4,1 % par
an de 1998 a 2006. Vu la paupéri-
sation des locataires du parc

‘privé, dont le poids du loyer par

rapport aux revenus a doublé
depuis 1970 (« Les Echos » du
21 ao(it), désormais ¢a cale. « Par-
tout, les stocks gonflent et le délai de
relocation s’accroit », constate
Frangois Davy, président de Cla-
meur et de Foncia. m




