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Quand I’'Auvergne se.met a ’heure des énefgies
renouvelables... S
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Dossier reéalise par Mehdi Debouz

Six ans apres le debut de la crise et
l'effondrement du marché, comment se
porte I'immobilier clermontois ? Entre
les difficultés liées a 'abandon du Prét a
Taux Zero et le retour des investisseurs,
tentative de réponse et grille des tarifs,

' quartier par quartier.




éme si on constate une baisse des prix

sur I'ancien en Auvergne (environ 3 %),

le cott de I'immobilier clermontois aurait

plutét tendance 4 se stabiliser'. Pourtant,

malgré des taux d'intéréts historiquement

bas, « les transactions ne s'envolent pas,
explique Philippe Vigneron, président régional de la Fédération
des Promoteurs Immobiliers. I/ s'agit sans doute plus d'un pro-
biéme de confiance en lavenir que d'une diminution de l'at-
trait pour la propriéié immobiliére. » Une analyse partagée par
Laurent Gamot, président de la FNAIM 63. « La baisse des prix n'a
qu'une incidence moyenne sur le volume des transactions. Le
marché est grippé, il est dans une phase de stagnation. » Six ans
apres la crise, I'attentisme est donc de mise. « Nous avons assisté
a un effondrement de lordre de 20 points en 2007, puis ine sta-
gnation entre 2008 et 2010. Les années 2011 et 2012 ont suivi
une évolution de 5 % par an. Nous sommes donc a la moitié du
chemin pour retrouver les prix de 2006-2007 », analyse quant & lui
Stéphane Roume, de Century 21.

» Devenir propriétaire,
un réve inaccessible aux jeunes ?

Du coté de la primo-accession, des difficultés sont constatées par
les professionnels. « Avec la conjoncture, les jeunes sont frappés
de plein fouet, Les problémes de stabilité et d'emploi les éloignent

de l'accession a la propriété », souligne Stéphane Roume. Quant
i Ia fin du Prét 4 Taux Zéro, ses conséquences sont désastreuses
pour les jeunes populations qui, selon Philippe Vigneron, « res-
sentent une considérable frustration et sont exclues de l'accés
a la propriété immobiliére. Nous assisterons d la quasi-dispa-
rition des primo-accédants dans les centres-villes, qui ne vont
devenir accessibles qu'aux populations trés aisées ou trés aidées,
les secundo-accédanis, les occupants ou locataires dans le parc
social ». Un avis nuancé par Laurent Gamot, pour qui « cef impact
peut éire compensé par des taux d'intéréts attractifs, aulour de
3%

» Lapierre, une valeur stre ?

« Nous assistons a une recrudescence des ventes aux investis-
seurs, qui séloignent des placements financiers trop risqués
et reviennent sur la pierre», constate Stéphane Roume. Des
investisseurs motivés par les dispositifs de défiscalisation et qui
s'orientent donc majoritairement vers des appartements neufs ou
rénovés et conformes a la norme Bétiment Basse Consommation.
« Le niveau de confort et de performance thermique des appar-
temenis neufs BBC proposés a la location favorise leur atiracti-
vité, d'autant que pour Uinstant, ils sont offerts a la location a
des montants de loyers quasi-équivalents a ceux de l'ancienne
génération de consiruction, précise Philippe Vigneron. Mais
ca ne devrait pas durer ! Les propriéiaires auront des aiouls d

faire valoir pour favoriser le retowr sur “surcoit” d'inveslisse-

ment que représente l'acquisition de cette nouvelle génération
de logements par rapport 4 ceux qui sont construils avec les
anciennes normes. » Pour Laurent Gamot, « ces appartements
neufs el performants prennent la place des anciens, par exemple
des résidences de 20 a 30 ans, dont les prix restent pourtant simi-
laires a leur niveau de la derniere décennie. » ©

1 — Entre le deuxiéme trimestre 2012 et le troisiéme trimestre 2013,
la fluctuarion des prix de I'immobilier est la suivante :
- En Auvergne et pour 'ancien : - 2.90 % (source FNAIM Auvergne)
- A Clermont et pour 'ancien : + 0,40 % (source FNAIM Auvergne)
- A Clermont et pour le neuf: + 1.70 % (source CEIL Auvergne).

Linvestissement
locatif en chiffres

i @ Délai moyen

! pour guun

! investissement

i immobilier devienne

rentable :
» Appartement ;
7 ans
» Maison :
10 ans.
o Taux de rentabilité
moyen : 7 % brut.
(Source Century 21,

i Clermont-Ferrand]
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CHIFFRES REPERE

= Sur |e territoire de Clermont Communauté,
il y a 48 opérations de promotions immohiliares
proposées a la vente au troisiéme trimestre
2013.

== [epuis le début de 'année 2013, 345
logements neufs ont été vendus, 156 a des in-
vestisseurs (45 %) et 189 & des propriétaires
occupants (55 %).

m» | e prix de vente moyen de ces 345
logements (stationnement inclus) s'éléve &

3 273 euros le m?, soit 212 745 euros TTC
pour un T3 de 65 m2.

- Les T1 et les T2 représentent 45 % des

ventes.

- Les T3 représentent 38 % des ventes.

- Les T4 et + représentent 20 % des ventes.
m» 580 appartements sont disponibles a la
vente, ce qui représente environ 20 mois de
commercialisation,
= Sur |a ville de Clermont-Ferrand, les prix
sont en moyenne plus élevés de 10 %.

(Source CEIL Auvergne)



