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Philippe Vigneron : « Moins 50.000 logements,
c’est aussi 100.000 emplois en moins

Il est le dirigeant d’ltineris Building, une société bien connue sur la Métropole clermontoise. Le promoteur immo-
bilier n’a pas pour habitude de manier la langue de bois. On vous conseille de lire la suite...

Info - De maniére gé-
nérale, comment va la
conjoncture pour la pro-
motion immobiliére ?
Philippe Vigneron - En
matiere d’endettement im-
mobilier a long terme, tout
ou presque est question
de confiance en I'avenir.
Méme si tout cela repose
sur des notions parfois
suggestives, force est de
constater que les Frangais
sont plus en confiance au-
jourd’hui qu’ils ne Iétaient
ilyadeuxans. Et c’est tant
mieux. Il faut dire qu’apres
les diarrhées égislatives et
reglementaires Duflot du
gouvernement Hollande, il
n’est pas nécessaire d’étre
Jupitérien béat pour perce-
voir que le moral des fran-
cais est meilleur. Les pro-
fessionnels de I'immobilier
dans leur ensemble et les
promoteurs immobiliers en
particulier I'ont bien ressen-
ti ces derniers mois. 2016
avait marqué un début de
reprise largement confir-
mée en 2017. Sur notre
territoire, les achats de
logements neufs sont en
hausse de 17% d’une an-
née sur I'autre avec un re-
marquable équilibre entre
les achats de résidences
principales et les achats
d’investisseurs. De nom-
breux et beaux projets im-
mobiliers sont proposés a
la vente, ce qui laisse en-
trevoir deux a trois années
prochaines rassurantes et
dynamiques pour les mé-
tiers de la construction...
si aucun incident exogene
ne vient troubler cette belle
conjoncture.

l. - Les mesures gou-
vernementales prises en
2017 ont-elles déja euun
impact sur le marché ?

P. V. - Les débats élec-
toraux de la campagne
présidentielle furent d’une
affligeante pauvreté po-
litique. Alors qu'il est un
Droit Opposable, le Loge-
ment n’a paradoxalement
jamais été un sujet priori-
taire. Lors de nos premiers
échanges avec le Ministre
Mézard en juillet 2017, la
position gouvernementale
semblait étre « Nous ne
remettrons pas en ques-
tion une filiére qui semble
plutét bien fonctionner ».
Une fois I'état des lieux
des finances de la France
effectug, il a bien fallu se
rendre a I’évidence que
Bercy avait malgré tout,

et une fois de plus, le der-
nier mot. Que ce soit pour
le logement privé ou le lo-
gement public, les coupes
franches sont vites arrivées
avec le Projet de Loi de Fi-
nances 2018 fin septembre
dernier.

Pour la construction neuve
privée, les principales me-
sures affectent les com-
munes classées en zone
B2 du territoire qui se
voient amputées signifi-
cativement du financement
ataux 0 % et privées des
avantages fiscaux du dis-
positif Pinel. A titre indica-
tif, pour I’Auvergne entiére,
seules les communes de
Clermont et Chamalieres
sont éligibles au dispositif
Pinel et au financement &
taux 0% tels que nous les
connaissions en 2017. En
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termes d’aménagement
du territoire, ces mesures
sont totalement irration-
nelles. Il faut bien prendre
conscience que lorsque ce
financement aidé et cette
incitation fiscale, qui repré-
sentent prés de 60 % de
nos acquéreurs potentiels,
n’existent pas, quasiment
aucune opération de pro-
motion immobiliére n’est
viable et ne peut sortir de
terre. Au 4°™ trimestre
2017, ce sont sans doute
les permis de construire
de prés de 50.000 loge-
ments qui ont purement et
simplement été retirés sur
les communes de France
classées en zone C et B2.
Moins 50.000 logements,
c’est aussi 100.000 em-
plois en moins dans les
provinces frangaises.
C’est un vrai coup dur
pour I'ensemble de la fi-
liere construction et les ter-
ritoires concernés. Tout ¢a,
pour une économie de dé-
pense fiscale pour I'Etat
évaluée a environ 850 M€.
C’est toute I'équité répu-
blicaine de I'aménage-
ment du territoire qui est
remise en question. Pour-
tant le terme « Cohésion
des Territoires » est bien
contenu dans l'intitulé de
notre Ministére de tutelle.
Le choix politique de vou-
loir concentrer les popu-
lations sur les zones ur-
baines denses est sans
équivoque. A mon sens,
c’est un des plus graves
choix de société qui est ar-
bitré par les politiques suc-
cessives depuis 20 ans.

Si la densification, voire
la sur-densification des
aires urbaines centrales,
était un gage de bien vivre
pour les populations, nous
le saurions. Les milliards
engloutis dans le projet
du Grand Paris au détri-
ment de I'équilibre des
territoires des provinces
francaises est une aberra-
tion. Le choix politique de
concentrer une telle quan-
tité de population dans des

espaces hyper urbanisés,
hyper pollués et incircu-
lables, qui plus est, 1a ou
le colt de la vie et du lo-
gement est le plus élevé,
au détriment d’une réparti-
tion démographique équi-
librée des territoires, reléve
d’un choix de société ir-
responsable d’élus déci-
deurs mégalomaniaques
et égocentriques. A une
échelle plus réduite, cela
vaut aussi pour les mé-
tropoles régionales... Une
des conséquences pre-
miéres sera sans nul doute
une flambée des prix des
emplacements a batir si-
tués dans les communes
éligibles, avec pour effets
secondaires un risque de
renchérissement signifi-
catif des prix de I'immo-
bilier neuf. Nous sommes
loin des principes républi-
cains de I'acces au loge-
ment pour le plus grand
nombre, y compris pour
la production de logement
social ou I'accession a prix
« maitrisé ».

I.- A ce propos, quel role
jouent les promoteurs
privés dans la production
de logements sociaux ?
P. V. - Sur I'ensemble du
territoire national, il est
considérable. Pres de
40% des logements neufs
construits par les promo-
teurs privés sont des loge-
ments sociaux. Dans notre
région, les situations sont
diverses. Certaines com-
munes dépassent large-
ment le % minimum de
20 % a 25% imposé par
la Loi SRU, d’autres sont
tres déficitaires. En tout
état de cause, les deux
seules communes de laré-
gion sur lesquelles nous al-
lons pouvoir construire ces
prochaines années - Cler-
mont et Chamaliéres - sont
toutes les deux impactées
par cette servitude.

Les promoteurs pri-
vés savent parfaitement
construire ce type de lo-
gement pour le compte de

leur clientele privée par le
financement PLS (Prét Lo-
catif Social) dont le méca-
nisme contraignant n’est
malgré tout pas sans in-
térét. Les choses se com-
pliquent lorsque nous
sommes dans |'obligation
de vendre dans un méme
programme immobilier ces
25 ou 30 % de logements
aux bailleurs sociaux.

Dans la majorité des cas
nous nous retrouvons, par
un arbitrage politique lo-
cal qui nous est imposé,
dans I'obligation de vendre
a perte aux bailleurs des
logements. La différence
de prix est financée par
nos 70 % de clients privés
restants. C’est un insup-
portable Imp6t Solidarité
Logement qui est impo-
sé a nos clients privés et
qui contribue largement a
renchérir d’autant le prix
de vente des logements
neufs sur notre agglomé-
ration comme dans bien
d’autres. Mais 1a, c’est
I'omerta, savamment en-
tretenue par le monde po-
litique avec la complicité
bienveillante des grands
groupes immobiliers na-
tionaux qui eux arrivent
malgré tout sur leurs gros
volumes a y trouver des
intéréts financiers. D’au-
tant plus que dans bien
des cas, ces valeurs de
rachat aux promoteurs
privés sont inférieures au
co(t de revient des loge-
ments que construisent
eux-mémes les bailleurs
sociaux. Sans compter
que dans le cycle de vie
des futures copropriétés,
cette forme de mixité so-
ciale imposée ne manque
pas de poser d’autres dif-
ficultés. Nous sommes
donc, bien contre notre
gré, les acteurs impuis-
sants d’une segmentation
volontaire et programmée
du marché du logement
neuf qui exclut de fait des
centres-villes les classes
moyennes candidates a la
propriété immobiliere. Ces

familles n’auront bientot
plus la possibilité que de
se loger dans I'immobi-
lier ancien des communes
centres ou périphériques,
puisqu’il ne se construira
plus de logements neufs
collectifs a budgets plus
abordables dans les zones
B2.

I.- Quelles sont les pers-
pectives pour Itinéris
Building au cours des
prochains mois ?
P. V. - Pour les deux ou
trois années a venir, elles
sont plutét bonnes. Les
réservations de 2017 et
celles de ce début d’année
2018, nous autorisent a
lancer les travaux de cinq
belles résidences. C’est
au total plus de 180 lo-
gements qui vont étre en
cours de travaux cette an-
née et qui seront livrables
entre 2019 et 2021. Place
Henri Dunant, aprés les
travaux de désamiantage
et de démolition, les tra-
vaux de terrassement de
la résidence Gabriel sont
en cours. La grue sera ins-
tallée début mars. Nous li-
vrons aussi cet été les 32
logements a nos clients de
larésidence « Les Jardies »
dans le quartier des Salins.
Itinéris Building a aussi ré-
pondu a 'appel & projet de
I'llot Sainte-Marie, avenue
Roosevelt a Clermont. Je
crains cependant que les
majors nationaux mettent
en jeu des moyens finan-
ciers qui dépassent le ni-
veau de risque que peut
prendre un promoteur im-
mobilier local. Nous serons
sans doute définitivement
fixés en avril. En attendant,
mon équipe et moi-méme
restons attentifs a réaliser
le meilleur travail possible
pour nos clients en les ac-
compagnant pour transfor-
mer en belle réalité tous
leurs réves immobiliers.
Propos recueillis
par Jean-Paul
BOITHIAS

Vous souhaitez vous re-
convertir dans le sec-
teur du batiment ? L'Af-
pa du Puy-de-Déme dé-
veloppe son poéle « Mai-
trise de chantier » et ouvre
une nouvelle formation
en juin 2018 ! 12 mois de
formation pratique pour
apprendre le métier de
conducteur ou conduc-
trice de travaux du bati-
ment et du génie civil...
Cette formation, pratique,
est ouverte aux hommes
comme aux femmes
souhaitant planifier et
controler les travaux de
construction, de Aa Z.

Laurent Meyvial, forma-

teur « Pole Maitrise bati-
wnt » de I'Afpa, précise

|

les avantages du métier :
« autonomie, responsa-
bilités, polyvalence... Ce
professionnel exerce des
responsabilités variées,
tant sur le plan technique
qu’administratif ou finan-

/= Une nouvelle formation 2 I' Afpa

cier. C’est une vraie satis-
faction de voir un chantier
fini, qui a fait I'objet d’un
travail d’équipe appro-
fondi ».

Pour une bonne adap-
tation en formation, les

~

connaissances du niveau
de la classe de terminale
scientifique, technique ou
équivalent avec une ex-
périence de 2 ans en pi-
lotage d’équipe dans le
secteur des travaux pu-
blics, sont souhaitées.
Des connaissances en in-
formatique sont requises.
La formation, d’une durée
de 12 mois, se compose
de 7 modules, complé-
tés par 2 périodes en en-
treprise de 2 puis 8 se-
maines. A l'issue de la
formation, les stagiaires
pourront obtenir le titre
professionnel de niveau |l
(BTS/DUT) de conducteur

de travaux du batiment et
du génie civil. j
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