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de stationnement applicables aux
logements lorsque le projet de
construction de logements est si-
tué a moins de 500 métres d'une

, gare ou d'une station de trans-

port public guidé ou de transport
collectif en site propre, en tenant
compte de la qualité de la desserte,
de la densité urbaine ou des be-
soins propres au projet au regard
des capacités de stationnement
existantes a proximité.»; ’

2° Aprés l'article L. 425-12, il
estinséré un article L. 425-13 ainsi
rédigé:

_ «Art, L. 425-13. - Lorsque le
demandeur joint 4 sa demande
de permis de construire une de-
mande de dérogation prévue a
I'article L. 111-4-1 du code de la
construction et de 1'habitation, le
permis de construire ne peut pas
étre accordé avant 1'obtention de
cette dérogation.»

Article 2 )

Aprés l'article L. 111-4 du code
de la construction et de 1'ha-
bitation, il est inséré un article
L.111-4-1 ainsi rédigé:

«Art. L. 111-4-1. - Pour un pro-
jet de surélévation d'immeuble
achevé-depuis plus de deux ans et
répondant aux conditions du pre-
mier alinéa de l'article L. 123-5-1
du code de l'urbanisme, le pré-
fet peut accorder des dérogations
pour l'application des articles

L. 111-4 en ce qu'il concerne les
dispositions relatives a l'isolation
acoustique, aux brancards, aux
ascenseurs, a l'aération, a la pro-
tection des personnes contre I'in-
cendie et aux lignes de communi-
cations électroniques a trés haut
débit en fibre optique, L. 111-7-1,
L.111-9 et L. 111-11 lorsque:

- eu égard a la structure et la confi-
guration de la partie existante, la
mise en ceuvre des régles défi-
nies aux articles susmentionnés
ne permet pas de satisfaire les
objectifs poursuivis;

-les caractéristiques, notamment
structurelles ou liées aux maté-
riaux en place, du batiment a su-
rélever ne permettent pas d'at-
teindre les objectifs définis & ces
mémes articles;

—le projet de surélévation ne dé-
grade pas les caractéristiques, no-
tamment en matiére de sécurité
etd'aération, des logements de la
partie existante du bitiment.

«La décision accordant la déro-
gation peut étre assortie de pres-
criptions particuliéres et imposer

des mesures compensatoires im-

posées au maitre d'ouvrage.

«L'absence de réponse dans un
délai de trois mois vaut accepta-
tion dela demande de dérogation.»

Article 3
Responsables de l'application...
Fait le 3 octobre 2013. m
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Monsieur le Président de 1
République, . _ :
Alors que les Francais rencon-
trent de plus en plus de difficul-
tés pour se loger, le secteur de la
construction est durement touché
par les difficultés économiques.
En 2012, les ventes au détail de lo-
gements neufs ont baissé de 18%
par rapport a I'année 2011 et le
nombre de logements commencés
a également chuté de 18%.
Dansle cadre du plan d'investis-
sement pour le logement, le Gou-
vernement a décidé de prendre les
mesures urgentes de nature a fa-
ciliter les projets de construction.
Il a donc souhaité présenter ra-
pidement une ambitieuse réforme
dans ce domaine et a été habilité
a cette fin par le 5° de l'article 1
de la loi n°2013-569 du 1% juillet
2013 habilitant le Gouvernement
a adopter des mesures de nature
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législative pour accélérer les pro-
jets de construction.

- Le Gouvernement est ainsi au-
torisé a prendre toute mesure 1é-
gislative de nature 4 donner 2
l'autorité compétente en matiére
d'application du droitdes sols dans

les zones d'urbanisation conti-

nue de plus de 50000 habitants
telles que définies a l'article 232
du code général des impéts ainsi
que dans les communes de plus
de 15000 habitants en forte crois-
sance démographique définies par
décret pris en application du sep-
tiéme alinéa de I'article L. 302-5 du
code de la construction et de I'habi-
tation, la faculté de faciliter les pro-
jets de construction de logements,
en tenant compte de la nature du
projet et de la zone concernée dans
un objectif de mixité sociale.

La présente ordonnance met
donc en place différentes mesures

pour favoriser 'offre nouvelle de
logement dans les communes ot

existe un déséquilibre marqué
entre I'offre et la demande de lo-,

gements, entrainant des difficul-
tés sérieuses d'accés au logement
sur l'ensemble du parc résidentiel
existant, qui se caractérisent no-
tamment par le niveau élevé des
loyers, le niveau élevé des prix
d’acquisition des logements an-
ciens ou le nombre élevé de de-
mandes: de logement par rapport
aunombre d'emménagements an-
nuels dans le parc locatif social.

Toutefois, afin de respecter I'ob-
jectif de freiner au niveau national
lartificialisation nette des espaces
agricoles et naturels réaffirmé par
le Gouvernement lors de la confé-
rence environnementale-des 14 et
15 septembre 2012, cette nouvelle
offre de logement doit étre prioritai-
rement développée par la densifi-
cation des projets dans les secteurs
déja urbanisés disposant notam-
ment d'un potentiel de surélévation
ou de transformation des batiments
a autre usage que de logement.

A cette fin, l'article 1 de 'or-
donnance prévoit que 1'autorité
compétente pour délivrer le per-

mis de construire peut, par déci--

sion motivée, accorder des déro-
gations aux régles du plan local
d'urbanisme ou du document en
tenant lieu pour des projets de
construction destinés principa-
lement a I'habitat dans des com-
munes ol existe un déséquilibre

marqué entre I'offre et la demande.

delogements au sens de 1'habilita-

. tion recue par le Gouvernement.

Les régles d'urbanisme concer-
nées sont celles permettant:

1° A une construction de dé-
passer la hauteur réglementaire
dans'la limite de l'alignement
sur la hauteur d'une construction
contigué existante, lorsque le pro-
jets'intégre dans le béti existant et
le milieu environnant. Dans ce cas,
seules les régles relatives au ga-
barit et a la densité peuvent faire
T'objet d'une dérogation;

2° La surélévation d'une
construction existante, lorsque le
projet contribue a la création de
logements. Dans ce cas, seules les
regles relatives'a la densité et aux
aires de stationnement peuvent
faire 'objet d'une dérogation. Tou-
tefois, si le projet est contigu a une
autre construction, il peut égale-
ment bénéficier dune dérogation
aux régles de gabarit;

3° La transformation en habi-
tation d'un immeuble existant par
reconstruction, rénovation ou re-
habilitation. Dans ce cas, seules
les regles relatives a la densité et
aux aires de stationnement peu-

vent faire 'objet d'une dérogation.
Tl peut toutefois également étre dé-
rogé aux régles relatives au gabarit
dans la limite du gabarit de I'im-
meuble existant;

4° L'exonération du projet de -

construction des obligations en

matiére de stationnement lorsque
celui-ci est situé a4 moins de
500 métres d'une gare ou d'une sta-
tion de transport public guidé ou de
transpott collectif ensite propre, en
tenant compte de la qualité de la
desserte, de la densité urbaine ou
des besoins propres au projet au
regard des capacités de stationne-

* ment existantes a proximité.

En outre, I'article 1* prévoit que

. les permis de construire des projets

quibénéficient d'une dérogation au
titre du code de la construction et
de'habitation en vertu des disposi-
tions de I'article 2 de la présente or-
donnance ne peuvent étre délivrés
avant I'octroi de cette dérogation:
I’article 2 prévoit que le préfet
peut accorder une série de déroga-
tons aux régles de la construction
et de I'habitation pour les projets
de surélévation de constructions
existantes a vocation de logements.
" La demande de dérogation est
jointe par le maftre d'ouvrage 4 1a
demande de permis de construire.
Cette demande apporte la préci-
sion des regles pour lesquelles il
souhaite bénéficier d'une déroga-
tion, les raisons pour lesquelles il
ne peut satisfaire les obligations
constructives ainsi que, le cas
échéant, les mesures compensa-
toires, telles que des aménage-
ments ou des mesures techniques
ou d'exploitation, qu'il propose.
Le méme article précise que la
décision accordant ou refusant ces

_dérogations est notifiée a 1'auto-

rité compétente en matiére de dé-
livrance des permis de construire,
aprés avis de la commission
consultative départementale de sé-
curité et d'accessibilité, lorsque sont
concernées les régles relatives 4
l'accessibilité, et aprés consultation
des services dont la liste est fixée
par décret pour les autres cas (sé-
curité incendie, performance éner-
gétique, isolation phonique).

Labsence de réponse du préfet
dans un délai de trois mois vaut ac-
ceptation de la demande.

Cette décision précise, le cas
échéant, les mesures compen-
satoires imposées au maitre
d'ouvrage.

Tel est I'objet de la présente
ordonnance que nous avons
I'honneur de soumettre & votre
approbation.

Veuillez agréer, Monsieur le
Président, l'assurance de notre
profond respect.m



